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CONSIDERAGOES ACERCA DAS CONTRIBUICOES REFERENTE A AUDIENCIA PUBLICA
REALIZADA EM 10 DE JUNHO DE 2024.

No dia 10 de junho de 2024, ocorreu no Centro de Eventos de Treze Tilias a Audiéncia Publica
referente as Minutas de Lei Plano Diretor, Cédigo de Posturas e Uso e Ocupacdo do Solo,
integrantes do processo de Revisdo do Plano Diretor. A terceira parte da Audiéncia destinou-se a
manifestacao da populacdo sobre o documento em gquestéo e 11 participantes inscreveram-se para
apresentar suas contribui¢cdes, além de um apontamento realizado pela Municipalidade, totalizando
12 contribui¢des. Ainda, a populacdo teve o prazo até o dia 19 de junho de 2024 para enviar novas
contribuicBes pelo e-mail pensartrezetilias@cincatarina.sc.gov.br, no qual foram recebidas 38
contribuices. E importante destacar que algumas contribuicdes traziam mais do que uma proposta
e, quando processadas, contabilizou-se o total de 185 contribuicdes, como apresentado no
documento Compilacao das Contribui¢des referente a audiéncia publica realizada em 10 de junho
de 2024. As deliberagbes das contribuicdes estdo disponiveis no Apéndice | — Situagdo das
Contribuigdes.

Como forma de esclarecer as contribui¢cdes recolhidas e subsidiar as agdes a serem adotadas pela
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Treze Tilias e pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal em relagdo a cada contribuicdo, o Consorcio Interfederativo Santa
Catarina — CINCATARINA elaborou este documento.

Para facilitar a compreenséo das sugestdes realizadas pelo CINCATARINA, o texto destacado em
azul representa uma nova adi¢ao e o texto tachado em vermelhe representa uma nova revogacao.

Além disso, no dia 25 de junho de 2024 foi recebida uma contribuicdo — Contribuicdo 51 do

documento Compilacdo das ContribuicGes, depois de encerrado o periodo de recebimento de
contribuigbes. Sendo assim, a Comisséo e o Conselho votardo se a contribui¢cdo sera analisada.

MINUTA DE LEI — USO E OCUPACAO DO SOLO

Lei vigente. Cartograma de Zoneamento | Tabela de Parametros Urbanisticos.
Esclarecimento.
12: Zoneamento vigente exposto ha apresentacdo parcialmente incorreto.

Os parametros urbanisticos apresentados na Audiéncia Publica de 10/06/2024
referem-se aos dados analisados pelo CINCATARINA no Diagnostico (2021), correspondente a
Lei Complementar n° 23/2007, enviados pela Municipalidade no inicio do processo de revisao.
Ja o cartograma apresentado na Audiéncia Publica de 10/06/2024 refere-se também ao
Diagnostico (2021) e foi encaminhado pela Municipalidade em 03/08/2021 e é datado de abril de
2018.

Afastamentos. Secdo VI - Dos Recuos e Afastamentos | Tabela de Parametros
Urbanisticos. Alteracéao.

1: Aplicar recuos em toda a cidade e contemplar todo tipo de edificagdo (comercial/residencial).
A atual sugestao deixa somente a area central do municipio sem afastamentos laterais quando a
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edificacdo é comercial. Obs: mesmo fossos de elevadores devem obedecer este recuo. E de
grande importancia esses afastamentos tendo em vista a seguranca publica (principalmente
contra incéndios) além de ventilacdo/permeabilidade.

29-B: Quando pensamos em construcbes sem recuo, isso fere totalmente a ideia dessas
moradias alpinas que sdo caracterizadas por grandes afastamentos. E também afastamentos
laterais minimos de 1,5m.

18-B: manter recuos laterais com 1,5m em toda e qualquer edificagdo no municipio. Esse recuo
também inclui garagens, salas comerciais, inclusive fosso de elevadores e caixa de escadas.
19-B: Com relagdo ao recuo das construcdes na regido central da cidade, achamos importante o
recuo lateral e nos fundos para ventilacdo e luminosidade solar. Como estéo sendo construidos
hoje em dia, sem recuo, no futuro proximo tera problemas de infiltracdo, e umidade pertinente. O
recuo lateral e de fundos de no minimo 1,50 metros.

24-A: principalmente por seguranca e mesmo por estética ter recuo minimo de 1,5m em todos os
lados (mesmo escadas e elevadores). Esse recuo deve ser considerado em todo o0 municipio.
25-B: 2. Recuo de 1,50 metros nas laterais e nos fundos dos edificios, seja ele residencial ou
comercial. O recuo é de suma importancia, para ventilacdo, luminosidade, permeabilidade e
seguranca. Edificios sem recuos sofrem de infiltracdes e umidade pertinente. Também para a
segurancga, uma vez que constru¢cdes emendadas a propagacao de incéndio € muito maior.
26-C: Outra situacdo que precisa ser revista € a questao de recuo nas construgdes, por estética,
mas principalmente por seguranca, pois como esta hoje, os prédios estdo se colando um no outro
com escadarias e elevadores, alastrando o fogo em caso de incéndio. Neste caso creio que seja
necessario um recuo minimo de 1,5m em cada uma das divisas. Isso deveria ser adotado em
todo o municipio, inclusive em loteamentos populares. Pois em caso de fogo, quanto mais
povoado e mais proximo as casas, mais dificil € o controle.

27-A: O recuo das construcdes de pelo menos 1,5 metros ao redor das construcdes, facilitando
assim o acesso em caso de incéndio e pela beleza da cidade em todos os bairros n&o apenas no
centro.

28-A: Recuos laterais e posteriores minimos de 1,5m em toda e qualquer edificagdo no municipio.
Inclui garagens, salas comerciais, fosso de elevadores e caixa de escadas, além das edificagbes
familiares.

30-A: sou contra essas construcdes altas e que ficam grudadas uma na outra. isso e um grande
erro, treze tilias ndo e assim. outra coisa sdo essas constru¢des que ficam emendadas uma na
outra, isso e feio, parece cidade grande que uma parede fica grudada na outra e com infiltracéo
por tudo.

31-B/36-B: Minha sugestao de recuo lateral € de no minimo 1,50 metros. Isso possibilita 0 acesso
das laterais e fundos do terreno por bombeiros em caso de resgate ou incéndio. Em caso de
incéndio, com paredes sem recuo, pode haver um incéndio de grandes proporgdes, visto que a
cidade fica compatibilizada em véarios grandes blocos. Uma cidade pensada ndo deve ser uma
cidade amontoada.

32-A: Portanto, a metragem de recuo entre os prédios também precisa ser revisada. Em casos
de incéndio, o prédio vizinho pode ser comprometido, além de problemas como infiltracao e mofo,
gue podem vir a ocorrer.

33-B/34-B/35-B/37-B/42-A/50-B: manter recuos laterais e posteriores minimos de 1,5m em toda
e qualquer edificacdo no municipio. Esse recuo também inclui garagens, salas comerciais
inclusive fosso de elevadores, além das edificacBes familiares. Nada deve ser edificado neste
recuo. Importantissimo que seja ampliado o recuo frontal da edificacdo em relacdo ao que esta
vigente atualmente. - Se quiserem complementar, hoje ndo conseguimos descer com uma maca
pelo elevador, ai j& sabemos como é dificil ter mais andares para atender esse tipo de ocorréncia.
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- Em um combate é praticamente impossivel ter acesso a edificagcbes altas, comprometendo
muito o combate e também o resgate de vitimas. - a auséncia de recuos aumentam muito o risco
de propagacdo de incéndio além de impossibilitar o acesso a parte posterior da edificacéo - o
plano diretor é para trazer seguranca a cidade mas é justamente o contrario que esta sendo
proposto.

49-C: os recuos laterais de 1,5m em toda e qualquer edificagdo no municipio. Esse recuo também
inclui garagens, salas comerciais inclusive fosso de elevadores, além das edificacdes familiares.
Nada deve ser edificado neste recuo.

39-A: Outro ponto de fundamental importancia para a seguranca de nossa populacdo, é a nao
unido de edificacdes, isto €, precisamos imprescindivelmente ter recuos entre as construcoes.
Isso é de fundamental importancia devido ao acesso a parte posterior da edificacdo e mais
importante ainda, isso serve para a ndo propagacao do incéndio para outras edifica¢des vizinhas.
Atualmente vemos um aumento de construgdes sem recuo algum. Para nés isso é de grande
preocupacado pois fere totalmente a seguranca do nosso trabalho e também da integridade da
populacéo. Vale destacar que quando falamos de recuo, isso vale para qualquer componente da
edificacdo, como por exemplo fosso de elevadores, escadarias e afins. Gostariamos que nossos
apontamentos fossem seguidos a fim de podermos garantir uma prestagéo de servico eficaz e
mais segura para todos nos.

40-B: Proibicdo de construcdo em 100% do terreno, por questdes de permeabilidade do solo,
nao possuimos rede de boca de lobos que escoe a agua, por exemplo, 0 que gera rapidas
inundacdes, se a agua ndo tem como penetrar no solo. Além do quesito estética, luz, ar, sombra.
Resumindo qualidade de vida aos vizinhos. Recuo nas construgdes, e fiscalizacdo nas obras
onde ndo ha obrigatoriedade de recuo, pois muitas obras avancam na rua.

41-D: As sugestbes dos bombeiros sobre distanciamento entre construgbes deveriam ser
acatadas.

45-C: 6- Recuo de divisa, lateral, traseira, 1,5m. Nao permitindo construcbes esse recuo de
garagem, canil, fosso de elevador, salas comerciais ou qualquer outra edificagao.

47-A: 2. Mudancgas no afastamento minimo das constru¢des nas divisas laterais: Segundo a
proposta apresentada na audiéncia, se abre a possibilidade de afastamento zero entre
construcdes, o que prejudica a seguranca, a estética, a ventilagdo e também a convivéncia entre
vizinhos. Peco que seja mantido um afastamento minimo de 1,5 metros entre a construcao e 0s
lotes vizinhos. Muitas cidades liberam as construgdes “coladas” umas as outras, e pagam um
preco alto por isso, seguem alguns dos problemas comuns desse tipo de ocupacdo: a.
Impossibilidade de acesso aos fundos do terreno por parte de bombeiros, ou defesa civil em
casos de qualquer sinistro. b. Impossibilidade de rescaldo da parede em caso de incéndio. c.
Barulho gerado num prédio e transmitido através das paredes. d. Problemas estruturais de um
prédio podem facilmente atingir a constru¢do ao lado. As mudangas que foram propostas, as
quais me referi acima, beneficiam financeiramente um numero relativamente pequeno de
pessoas, mas infelizmente impactam negativamente na comunidade como um todo,
principalmente quando se analisa seus efeitos a médio e longo prazo.

38-A: recuo lateral e fundos de 1,50 metros.

Visto 0 nimero expressivo de contribuicdes referente a esse tema, seguem
algumas exposicoes.
No Diagndstico (2021) foi identificado que:
a) No Questionario Técnico, as respostas da Comissdo de Revisdo do Plano Diretor foram
favoraveis pela distancia entre as edificacfes 3 metros (64%), afastamentos laterais de 1,50
metros (82%) e afastamentos de fundos de 1,50 metros (55%).
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b) Nas Reunibes Comunitarias, as respostas da populagédo foram favoraveis por manter recuos
e afastamentos em 1,50 metros (20%), proibir recuo zero, dispor de recuo comercial de 4,50
metros e afastamentos de 1,50 metros (40%) e exigir recuos e afastamentos de no minimo 1,50
metros (27%) por seguranca contra incéndios.

¢) No Questionario de Contribuicdo, as respostas da populagédo foram favoraveis pela distancia
entre as edificacées 5 metros (41%) e de exigir recuos e afastamentos nas edificacdes (13,45%).
Ainda, ressalta-se que das 185 contribuicdes apresentadas referente a audiéncia publica de
10/06/2024, 14% defendem que as edificagdes tenham afastamento laterais e de fundos de, no
minimo, 1,50 metros.

Em uma simulag¢éo na Zona Turistica Central, utilizando a taxa de ocupacdo maxima e demais
parametros urbanisticos em os dois cenarios hipotéticos, verifica-se que quando a edificagéo for
construida centralmente em uma das laterais os demais afastamentos terdo 1 metro (Figura 1).
Ja quando a edificacdo for construida em duas divisas, o afastamento lateral seria de 2 metros
em apenas um lado (Figura 2). Ambas as distancias ndo atendem aos dados identificados na
etapa do Diagnéstico.

Figura 1 — Cenario de edificacdo centralizada.

)
@
8
~
Q

DIVISA DO IMOVEL

1,00

TAXA DE
OCUPAGAO DE

10,00
12,00

DIVISA DO IMOVEL
DIVISA DO IMOVEL

)
S
DIVISA DO IMOVEL '[

PLANTA BAIXA

Sem escala

Figura 2 — Cenério de edificagéo limitando nas divisas.
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Sob a perspectiva técnica, o afastamento livre pode comprometer a seguranga publica em caso
de incéndio, além de ser prejudicial para o0 ambiente arquitetbnico e urbano, uma vez que as
edificacdes necessitam de ventilagéo e insolagdo adequada. Ainda, no caso de Treze Tilias, a
arquitetura tipica possui influéncia da sua cidade-irmad, Wildschonau/AT, que apresenta
afastamentos espacgosos entre as edificacbes e a permissdo de afastamento livre, mesmo que
em apenas alguns pavimentos, podera comprometer a identidade da cidade.

Portanto, diante das exposi¢cfes, recomenda-se que os afastamentos, laterais e de fundos sejam
de no minimo 1,50 metros e nada sobre eles seja construido. Ainda, recomenda-se a revogagao
dos itens 10, 11 e 12 da legenda do Anexo V — Tabela de Paradmetros Urbanisticos.

ANEXO V - TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS
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Também, recomenda-se que seja revogado parte do Artigo 48:
Art. 48. Os espacos livres obrigatérios definidos pelos recuos e afastamentos, especificados na
Tabela de Parametros Urbanisticos constante no Anexo V desta Lei, ndo sao edificaveis;

ressalvando-se-o-direito-a-realizacao-das-seguintes—obras:
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Recuos. Secdo VI — Dos Recuos e Afastamentos | Tabela de Parametros Urbanisticos.
Alteracéo.

36-C/31-C: Sobre os recuos frontais e laterais: Minha sugestéo de recuo frontal minimo é de 4 e
5 metros dependendo do zoneamento. O recuo frontal zero, deixa muitas esquinas com pontos
cegos, e isso torna o transito perigoso e pode ocasionar varios acidentes. 1sso € péssimo para
uma cidade que esta buscando ser pensada.

38-B: e recuo de 4 metros frontal.

49-F: Importantissimo que seja ampliado o recuo frontal da edificacdo em relacdo ao que esta
vigente atualmente.

Visto as contribuicdes referente a esse tema, seguem algumas exposicoes.
No Diagnostico (2021) foi identificado que:
a) No Questionario Técnico, as respostas da Comissdo de Revisdo do Plano Diretor foram
favoraveis por recuo frontal de 5 metros (36%).
b) Nas Reunides Comunitarias, as respostas da populacdo foram favoraveis por proibir recuo
zero, dispor de recuo comercial de 4,50 metros e afastamentos de 1,50 metros (40%).
c) No Questionario de Contribuicdo, as respostas da populagéo foram favoraveis pela exigéncia
de recuos e afastamentos nas edificagfes (13,45%).
Sob a perspectiva técnica, os recuos contribuem com a morfologia da cidade, bem como a
ventilacdo e insolacédo nas edificacdes.
Portanto, diante das exposi¢des, recomenda-se que que 0s recuos frontais sejam de no minimo
4,00 metros. Sendo assim, sugere-se a modificacdo do recuo na Zona Turistica Central e Zona
Especial de Interesse Social no Anexo V — Tabela de Parametros Urbanisticos.
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ANEXO V - TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS
AFASTAMENTO GABARITO COEFICIENTE DE
RECUO FRONTAL : AFASTAMENTO TAXA DE ARQUITETURA
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Delimitagdo no Cartograma. Cartograma de Zoneamento. Alteracgéao.

2: Terreno na Rua Gardina Knolseisen com vocacao turistica. A mais de 20 anos atividade
turistica no terreno e mais quanto CNPJs ativos com atividades turisticas.

3: Terreno na area central do municipio com vocacao turistica. Rua Gardina Knolseisen. Atividade
turistica a mais de 20 anos com quatro CNPJ ativos com atividade turistica sobre a area com
possibilidade de implantagdo de novas atividades.

14: Solicitagdo de Alteracdo / Adequacéo ao Zoneamento estudado na Revisdo do Plano Diretor
Municipal. Solicitamos revisédo para alteragdo de Zoneamento sugerido de Zona Residencial para
Zona Turistica Central de Terreno na area central do Municipio com vocacao turistica, situado ao
final da Rua Gardina Knolseisen, Centro. Este terreno vem sido utilizado ha mais de 20 anos
como vocagdao principal sendo turistica.
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Figura 3 - Imagem encaminhada na contribuicéo.

Figura 4 - Imagem encaminhada na contribuicéo.
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CINCATARINA: De forma a manter a coeréncia do zoneamento enquanto area, sugere-se a
adequacéo do poligono, conforme Figura 5, contemplando os lotes solicitados na contribui¢éo,
bem como os lotes lindeiros e os lotes da Rua Germano José Praxmarer.
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Figura 5 - Antes e Depois
\ 4 \

Delimitagdo no Cartograma. Cartograma de Zoneamento. Incluséo.

9: 6 lotes de propriedade minha e de meu pai ndo estdo delimitados no mapa. O terreno foi
desmembrado em 7 lotes em 2022, 1 dos lotes esté delimitado e inserido na ZIR1 e os outros 6
deveriam também estar e nem desenhados fora no mapa. Incluir esses 6 lotes da rua da liberdade
na ZIR1.

16: Incluséo dos lotes 1 a 6 da rua da liberdade no ZIR 1 como o lote 7. Lotes foram
desmembrados juntos mas néo estdo delimitados no mapa do plano diretor.

10
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CINCATARINA: Considerando que a informagédo apresentada no cartograma condiz com o
sistema cadastral do Municipio, encaminhado pela Municipalidade, e de forma a manter a
coeréncia do zoneamento, orienta-se a seguinte alteragao:
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Figura 6 - Nova pro%aga.
N

Delimitagdo no Cartograma. Cartograma de Zoneamento. Esclarecimento.

41-E: A criacdo de grandes bairros isolados com casas populares promove um crescimento
desordenado e gera muitos problemas sociais para as familias cujos pais trabalham e as criancas
ficam sozinhas ou com pouca atencdo. Deveriam ser construidos varios pequenos bairros
préximos ao centro, com infraestrutura para que as criancas tenham onde brincar e as familias
tenham qualidade de vida, com comércio préximo, pequenas creches e atividades para
adolescentes.

CINCATARINA: E importante esclarecer que o Plano Diretor ndo define bairros nem projetos de
urbanizacdo, mas sim zoneamento. Ainda, ressalta-se que a proposta de revisdo do Plano
Diretor, principalmente o zoneamento, € estruturada a partir da relacdo de centralidade e
densidade, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura urbana. Analisando o Cartograma de
Zoneamento e a Tabela de Parametros Urbanisticos, é possivel observar que as areas mais
centrais projetam maior densidade e as areas mais afastadas menores densidade. Nesse sentido,
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as Zonas Especiais de Interesse Social acompanham os parametros e as densidades projetadas
para areas menos centrais. Por fim, ressalta-se que todas as trés Zonas Especiais de Interesse
Social estdo a 5 minutos de carro e 9 minutos de bicicleta da Praca Andreas Thaler, o que
demonstra que as areas ndo estado isoladas.

Altura dos Gabaritos. Secdo V — Do Gabarito | Tabela de Parametros Urbanisticos.
Alteracdo/Esclarecimento.

4-A: Manter a altura maxima de 22 m até a cumeira de construcdes respeitando o estilo tipico
austriaco. Telhados com abas amplas e pintura branca, madeira ou pedra (faxada). Altura — ja
com 22 m é complicado o atendimento de emergéncias pelos bombeiros. Ndo temos
equipamentos adequado para alcancar para um possivel resgate ou combate a incéndio.
Limitacdo de escada e bomba.

5: Manutencao do gabarito maximo de 22 metros nas edificagdes.

47-B: 1. Alteracdo de parametro da altura maxima permitida para constru¢cdes em nossa cidade:
O gabarito atual permite constru¢cdes com até 6 pavimentos e com altura total de no maximo 22
metros, 0 que para as caracteristicas arquitetbnicas, historicas e culturais de nossa cidade ja é
uma altura até excessiva. A nova proposta apresentada é de liberar a altura maxima, limitando
somente o numero de pavimentos e a altura de cada deles, o que podera causar uma alteracao
muito grande no gabarito, em algumas condigbes um aumento proximo de 6 metros no gabarito
atual (considerando 5 pavimentos residéncias de 3,5m, 1 comercial de até 6m, mais o telhado).
Peco que essa proposta de alteragdo seja reanalisada de modo que se mantenha uma altura
méaxima como parametro fixo no gabarito, os atuais 22 metros de modo algum poderiam
extrapolados. Solicito que a altura méaxima seja mantida pelos seguintes motivos: a. A altura das
construcdes € SIM uma das mais importantes caracteristicas do estilo tipico alpino, adotado em
nossa cidade por heranca da cultura austriaca. O conjunto arquitetbnico da cidade foi
determinante para o desenvolvimento turistico de Treze Tilias, a descaracterizacdo de sua
arquitetura através da verticalizacdo podera significar declinio das atividades turisticas. b. A
infraestrutura de nossa cidade nao foi panejada de modo a permitir um grande adensamento
populacional. Nossas ruas e calgadas sao estreitas, permitindo poucas vagas de estacionamento.
A proposta de liberacdo da altura das construgBes trard consigo o aumento de area de
construcao, tanto na altura dupla para pavimentos comerciais como na altura livre do telhado,
gue poderdo ser usados como metragem extra de construgoes.

8-B: Andares das edificagbes. 1 andar + 4 -. Solicitou a manutengdo da altura maxima para
edificacdes no Municipio em 22 metros.

11: Zoneamento da area central com o aumento da altura das edificagcdes. Sugiro a reducédo da
altura proposta na Audiéncia para <= 18 m.

18-A: altura maxima até o ponto mais alto da edificacao: 22m,

19-A: Com relagéo a altura dos edificios permanecer os 22 metros de altura total do edificio, nao
contando a partir da rua e sim o total, pois como temos terrenos ingremes, os edificios acabam
ficando muito altos, descaracterizando a cidade.

20-B: A altura méaxima dos prédios, discutida em 22 ou 28 metros, é um ponto de destaque. E
importante ressaltar que o mantimento da altura méxima de 22 metros é crucial para o trade
turistico.

21-B: 2. Plano de codigo de postura construtiva Treze Tilias, comecgou a se projetar para o
turismo quando o prefeito Afonso Dresch estabeleceu uma lei de incentivo para que os municipes
construissem suas casas ao estilo alpino. E preciso preservar esta pratica. Neste caso ndo é
apropriado construir prédios altos no espago reservado ao centro, pois desfigura a caracteristica
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da cidade. Portanto estabelecer o espagco em que se quer que as construgdes sejam ao estilo
alpino. Este programa deve ser levado muito a sério.

24-B: manter a altura maxima dos edificios (até a cumieira do telhado) em 22m, considerando o
ponto médio do terreno.

25-C: 1.Altura do edificio total de 22 metros no centro da cidade, sendo o total e ndo a partir da
rua principal. Temos terrenos ingremes e os edificios acabam ficando muito altos
descaracterizando a cidade. Também com relacdo a seguranca dos moradores, uma vez que
ndo é possivel por uma maca num elevador comum e também a dificuldade de resgatar vitimas
em edificios altos em caso de incéndio.

26-D: Algo que acredito que precisa ser alterado neste plano diretor é o0 caso das alturas dos
prédios, mantendo no méaximo a altura atual de 22m até a cumieira dos telhados, considerando
0 ponto menos favoravel, ou 18m até a cumieira considerando o ponto mais favoravel, podendo
usar o aproveitamento do telhado.

27-B: O primeiro ponto € a altura das construgdes, mesmo sendo a altura maxima permitida de
22 metros ela ja ndo é respeitada, e querem aumentar ainda mais!

28-B: Altura maxima até o ponto mais alto da edificagcdo: manter os 22m.

29-C: Sugiro o limite de altura das edificagfes em 18m até a cumeeira.

30-B: sou contra essas construcdes altas e que ficam grudadas uma na outra. isso e um grande
erro, treze tilias ndo e assim. nossa cidade e muito bonita e com esses prédios altos estéa ficando
cheia de sombra. nem o telhado d& para ver mais. estes prédios novos sdo bonitos, mas muito
altos, acho isso muito ruim.

31-D/36-D: Minha sugestdo em relacdo a altura maxima é de 18 metros, pelo motivo de termos
uma cidade turistica onde a arquitetura € uma das principais atracdes, e o telhado ser o ponto
mais importante da edificacdo. O setor turistico € um pilar importante da economia do municipio
e ndo pode ser descartado. Outro motivo € que uma edificacdo mais alta cria uma dificuldade
enorme para um possivel resgate ou combate a incéndio dos bombeiros. Em Treze Tilias, nés
nao temos uma caracteristica de beleza natural como uma cidade onde existem praias e a faixa
de areia é limitada, motivo pelo qual essas cidades séo verticalizada. Temos area para crescer
para todos os lados sem torna-la vertical, mantendo a caracteristica de cidade turistica.

32-B: Em primeiro lugar, questiono se ha justificativa para aumentar a altura dos prédios na area
central. sugiro revisar a questdo da altura das edificacdes na rua central. Prédios mais
distribuidos ajudam na distribuicdo do fluxo de pessoas, o que é benéfico em varios aspectos.
Primeiro, o impacto visual do aumento da altura dos prédios precisa ser considerado, isso porgue
afeta, diretamente, a presenca tdo marcante de pontos turisticos como o Castelinho, a praca
municipal e a prefeitura, que ficardo “escondidos” entre edificios. Em segundo lugar, a qualidade
de vida dos moradores pode ser afetada negativamente por poluicdo sonora e visual. Terceiro, a
infraestrutura atual da cidade, como sistemas de agua, esgoto e energia, deve ser avaliada para
garantir que possa suportar um aumento significativo de populagéo e trafego.
33-C/34-C/35-C/42-B/50-C: altura maxima até o ponto mais alto da edificagdo: 22m, houveram
muitas sugestbes para que voltasse a ser os 18m;

37-C: altura maxima até o ponto mais alto da edificagéo: 22m.

49-D: Limitar a altura das edificacbes em no maximo 22m até o ponto mais alto do telhado;
39-B: A limitacdo da altura das edifica¢gBes € para ndés um fator muito importante quando falamos
em ocorréncias de atendimento pré-hospitalar bem como de combate a incéndio. Hoje é
praticamente impossivel deslocar um paciente acondicionado em uma maca, dentro de um
elevador, desta forma, executamos esta tarefa utilizando as escadarias — o que € muito dificil por
causa de area de manobra. E de fundamental importancia para nés que para uma melhor
seguranca em atendimentos as edificagdes ndo sejam providas de muitos pavimentos. Além da
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dificuldade de deslocamento, ainda temos um agravante que é o esgotamento fisico dos
socorristas. Sugerimos um gabarito maximo de 18 metros de altura do ponto médio do terreno
para que assim tenhamos uma melhor capacidade de atendimento e ainda, ligado a isso, ndo
podemos deixar de mencionar a possibilidade de realizar um atendimento a combate a incéndio
muito mais efetivo quando as edificacfes ndo possuem um gabarito muito elevado. O acesso aos
andares superiores realizado pela parte externa da edificagdo, € praticamente impossivel em
prédios muito altos, desta forma quando falamos em seguranca publica, ndo podemos deixar de
mencionar essa necessidade que temos de que as constru¢cdes ndo sejam muito elevadas para
um efetivo combate as chamas bem como resgate de vitimas.

40-C: Sugiro gue nao seja permitido em nosso municipio prédios muito altos, especialmente no
centro, pois tem que se pensar no impacto de vizinhanga que um imovel causa no centro, a
gquantidade a mais de transito que ele gera, de carros estacionados na rua, de sombra que um
prédio alto causa aos arredores, além de esteticamente ndo combinar com um municipio de
pequeno porte com as caracteristicas culturais que possuimos.

41-F: E muito importante que se preserve a arquitetura tipica e se mantenha a atual altura
méaxima das edificacbes em 22 metros, principalmente no entorno da pracga central. A altura da
edificacdo deveria ser contada da rua mais baixa. Nossa cidade néo tem capacidade para crescer
verticalmente por falta de mobilidade urbana. A quantidade de transito gerada por um prédio é
muito grande. Se imaginarmos que cada terreno vazio serd um futuro edificio de 28m, ndo havera
condigbes de trafego. Qualquer cidade com interesse turistico mantém o centro histérico
conservado e usa 0s bairros para as constru¢des mais elevadas enquanto aqui esta se propondo
0 oposto. Nao deveria ser permitido pagar para construir mais andares. As sugestdes dos
bombeiros sobre distanciamento entre construcdes deveriam ser acatadas. E importante
ressaltar que a maioria das pessoas € contra 0 aumento da altura das edificacdes e que isso ndo
esta sendo respeitado. Quando se aumenta a altura dos prédios o que aumenta € o lucro das
incorporadoras. N&o traz beneficios para a populacdo em geral. Geralmente ndo tem
permeabilidade do solo. Concentra a quantidade de esgoto e de lixo produzido. Piora o transito,
exige mais vagas de estacionamento. Sem contar a eterna conta de condominio e os atritos entre
os moradores. Recebo muitas reclamacdes de turistas sobre porque estamos deixando construir
esses prédios enormes que estao estragando a cidade.

44: Quero expressar que NAO sou a favor de edificacbes com 6 andares na area central da
cidade.

45-D: 4- Edificagdes com no maximo 18 metros de altura.

38-C: construgcbes harmoniosas feitas com um limite respeitando os 18 metros de altura. Trago
agui a opinido de alguém que ja frequentou o municipio como turista, mas mesmo sem
conhecimento técnico, sei que muitos outros pontos positivos poderiam ser abordados a fim de
manter e consentir com o tamanho atual das edificagfes.

Visto o numero expressivo de contribuicdes referente a esse tema, segue
algumas exposic¢oes.
No Diagnostico (2021) foi identificado que:
a) No Questionario Técnico, as respostas da Comissdo de Revisdo do Plano Diretor que se
destacaram foram a respeito da tipologia ocupacional para os bairros de 2 andares (64%) e de 2
e 6 andares na area central (64%), nao excedendo 6 pavimentos (73%). Ainda, 55% dos
membros responderam que o limite de altura das edificacdes € um dos itens que devem ser
priorizados.
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b) Nas Reunides Comunitérias, as respostas da populacdo foram favoraveis em manter a
limitacdo de gabarito em 6 pavimentos e altura como condicionante de 22 metros até a cumeeira
(33%) e, como potencialidade, manter o gabarito no centro e aumentar nos bairros (27%).

c) No Questionario de Contribuicdo, 546 respostas da populacdo coletadas entre 13/08/2020 e
19/05/2021 indicaram a tipologia ocupacional como mais desejavel de 2 andares (46%) e mais
aceitavel de 4 andares (58%). Entre 20/05/2021 e 27/05/2021, 95 respostas indicaram a tipologia
ocupacional mais desejavel de 2 andares (53%) e mais aceitaveis de 6 andares (56%) e 4
andares (51%). Ainda, nessa etapa inicial, 13,45% das contribuicbes livres recebidas foram
referentes a altura e gabarito das edificacBes (aumentar nos bairros e manter no centro e
possibilitar a outorga onerosa).

Ainda, ressalta-se que das 185 contribuices apresentadas referente a Audiéncia Publica de
10/06/2024, 17% das contribui¢cdes recebidas foram para que as edificacdes tenham entre 18 e
22 metros de altura maxima.

Em uma projecéo hipotética, (Figura 7), utilizando os parametros urbanisticos da Zona Turistica
Central’, pode-se chegar a uma edificacdo com altura de 26 metros.

1 Parametros urbanisticos: coeficiente de aproveitamento basico de 3,2; gabarito maximo de 6
pavimentos; uso misto (térreo comercial e demais pavimentos residenciais); inclinacdo do telhado
com no minimo 30% de inclinagdo; beirais para edificacdo com 4 ou mais pavimentos sendo de 1,20
metros para as fachadas laterais; alturas maximas de piso a piso.
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Figura 7 — Cenario de gabarito.
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Dessa forma, diante das exposi¢cdes e considerando a arquitetura tipica, recomenda-se a
seguinte alteracao:

. : Hesero
(vinte e dois metros), considerando desde a sua base até a cumeeira do telhado.
§ 3° Quando o lote apresentar confrontacdo com 2 ou mais vias, sera considerado no calculo de

altura maxima da edificacéo a via com cota mais baixa.

Ainda, sugere-se a alteracdo do Anexo V — Tabela de Parédmetros Urbanisticos, item 4,
adequando-se a Minuta de Lei.
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Altura dos Gabaritos. Secdo V — Do Gabarito | Tabela de Parametros Urbanisticos.
Alteracéo.

43: Treze tilias sofre muito com uma cupula de pessoas com pensamentos mais “velhos” que
querem preservar a todo custo coisas que ndo condizem mais com 0s tempos modernos.
Preservar o centro e a cultura é sim essencial e primordial, mas as redondezas e bairros nao
podem ser afetados por isso. E preciso parar com a limitacdo de andares e altura de prédios em
treze tilias, pois essa mesma cupula vive reclamando de falta de méo de obra e de pessoas pra
trabalhar, mas nada o fazem para ajudar pessoas a virem morar em treze tilias alids, sdo até
contra (olha a contradigcéo deles ai). O custo de vida, de aluguel, de compra de iméveis em treze
tilias é altissimo e esta super inflacionado, esta mais caro comprar apartamentos aqui do gue no
litoral, e isso acontece pois temos limitagdo de altura e de apartamentos no aproveitamento do
terreno. Se em bairros e arredores do centro (que repito DEVE SER PRESERVADO e mantido
sem prédios altos) liberarem prédios de 10, 15, 20 andares, finalmente poderemos ter
apartamentos mais baratos e com custo de producao diluidos, aumentando a populacdo da
cidade e resolvendo o problema de falta de méo de obra. As pessoas ndo vem morar em treze
tilias pqg € tudo muito caro, mas dai falta m&o de obra pra todos nos, e preciso facilitar o acesso
das pessoas a morar na cidade.

CINCATARINA: Considerando a expressividade das contribuicdes a respeito da limitacdo de

altura, recomenda-se a limitagdo da altura maxima das edificacbes em 22 metros, como
apresentado anteriormente.
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Caracteristicas arquitetdnicas basicas. Secdo | — Da Arquitetura Tipica Trezetiliense.
Esclarecimento/Incluséo.

8-A: Estilo Trezetiliense. 5 itens. Defendeu o fortalecimento da arquitetura tipica trezetiliense.
46: Deve voltar o plano diretor como era feito, pois hdo podemos acabar com a arquitetura cultural
da nossa cidade.

40-D: Obrigatoriedade de construgbes tipicas austriacas, no minimo no centro e nas
ruas/avenidas que dao acesso as entradas da cidade, este é o diferencial do nosso municipio
arquitetonicamente falando. Nossa arquitetura peculiar nos destaca em termos de beleza e
harmonia urbanistica no Brasil inteiro.

21-C: Acho que o nucleo central deve continuar com o estilo construtivo alpino (que da ao
municipio uma identidade).

20-C: O projeto parece ndo considerar as peculiaridades de Treze Tilias, especialmente em
relag@o ao corredor turistico e a arquitetura tipica. Faltam detalhes sobre critérios arquiteténicos
e incentivos para construgdes tipicas.

E importante esclarecer que a Arquitetura Tipica Trezetiliense ja esta sendo
contemplada na Revisdo do Plano Diretor. A Arquitetura Tipica Trezetiliense sera obrigatéria na
Zona Turistica Central, regido central da cidade (artigos 13 e 58), e nas demais classes de
zoneamento é previsto um incentivo (artigos 12 e 58), caso as edificacdes utilizem os elementos
tipicos trezetilienses dispostos na Minuta de Lei de Uso e Ocupacgédo (artigo 53). Além dos
incentivos urbanisticos, a Minuta de Lei do Plano Diretor também disp6e sobre a previsdo de
incentivos fiscais, a serem estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal, para a construcdo de
novas edificagbes com a Arquitetura Tipica Trezetiliense (artigos 6° e 89). Sendo assim, compete
ao setor tributario do Municipio realizar essa diretriz. Também ha previsdo para incentivos
urbanisticos, desde que as edificagbes contemplem os elementos tipicos descritos em sec¢éo
especifica da Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo. Como forma de ampliar os detalhes e
critérios arquitetdnicos, recomenda-se a inser¢do, na Minuta de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo,
de mais trés elementos basicos para compor a arquitetura:

Artigo. 53. As caracteristicas basicas que comp®e a arquitetura tipica trezetiliense séo:

(.

IV — floreiras;
V — campanario no telhado;
VI — esquadrias emolduradas com madeira ou outro material que reproduza madeira.

Ainda, sugere-se a adicdo das pinturas tradicionais, para que enalteca a Arquitetura:
Artigo. 56. Os revestimentos tipicos trezetiliense séo:

(.)

Paragrafo unico. As fachadas poderéo ter pinturas tradicionais, tipo “Bauernmalerei”.

Obrigacdo ou incentivo, conforme o zoneamento, da Arquitetura Tipica Trezetiliense.
Artigo 58. Incluséo.
28-C: Estilo tipico obrigatério em qualquer zoneamento.

Conjunto habitacional. Secéo | — Do Zoneamento | Cartograma de Zoneamento | Tabela de
Pardmetros Urbanisticos. Incluséo.
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19-E: O novo conjunto habitacional, localizado préximo ao parque da Expotilias, ndo tem
nenhuma regra de construcdo, inclusive recuos e permeabilidade do solo. Para nédo
descaracterizar a entrada principal da cidade, deveria haver uma lei de incentivo ou alguma regra
para a construcdo de casas tipicas.

25-D: 5. No novo conjunto habitacional que seré feito préximo ao parque da Expotilias ndo tem
nenhuma regra de construgéo. Por ser a entrada principal da cidade acho importante o incentivo
de construcdes tipicas , com recuos para a permeabilidade do solo, sendo assim nao
descaracterizaria a entrada principal da cidade. Como ja faz parte de um programa onde a
prefeitura ird disponibilizar os terrenos, quem for beneficiado deveria ter uma regra de construcao,
para que também tenhamos um bairro bonito e bom de viver.

Considerando que um municipio € composto por uma sociedade diversa, impor
gue todas as construcdes sigam apenas um estilo pode inviabilizar a produgcédo habitacional, o
gue contraria o principio de igualdade e justica social e de fungdo social da cidade. No entanto,
o0 incentivo a arquitetura tipica trezetiliense pode ser previsto em todos 0os zoneamentos, de modo
a ampliar as possibilidades econémicas e estimular essa tipologia em toda a area urbana, como
mostra o artigo 58, da Sec¢é&o | — Da Arquitetura Tipica Trezetiliense: “Art. 58. A arquitetura tipica
trezetiliense sera obrigatoria ou incentivada conforme o zoneamento, devendo as caracteristicas
serem destacadas na documentacao referente ao projeto arquiteténico.”
Ainda, as contribuicbes parecem estar fazendo referéncia a classe de zoneamento de Zona
Especial de Interesse Social, localizada nas areas periféricas do perimetro urbano, especialmente
proximas a Zona de Apoio Turistico, onde esta situado o Parque de Exposicdes de Treze Tilias.
Ao contrario do que foi mencionado na contribuicdo, a Zona Especial de Interesse Social possui
parametros urbanisticos. O Unico parametro urbanistico que difere das demais classes esta
relacionado a Arquitetura Tipica Trezetiliense, que para esta classe de zona nao é obrigatéria, e
ndo h& previsao de incentivo urbanistico em seu uso.
Desta forma, sugere-se a inclusdo de coeficiente de aproveitamento basico (1,95) e gabarito (3)
diferenciados para os casos em que a Arquitetura Tipica for utilizada, acompanhado da
observacao 'Nao Obrigatério (Oferece incentivo urbanistico se utilizado)' no Anexo V - Tabela de
Parametros Urbanisticos, bem como a inser¢édo de ZEIS no artigo 12:

Art. 12. (...)

Paragrafo unico. as edificagfes a serem construidas nas zonas ZIR1, ZIR2, ZDE, ZII1, ZII12, ZAT,
ZTPA, ZIA, ZDR e ZEIS que adotarem as diretrizes da arquitetura tipica trezetiliense previstas na
Secéo | do Capitulo V desta Lei, receberdo incentivos urbanisticos conforme previsto na Tabela
de Parametros Urbanisticos.
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ANEXO V - TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS
AFASTAMENTO GABARITO 'COEFICIENTE DE
RECUO FRONTAL AFASTAMENTO TAXADE ARQUITETURA
LOTE TESTADA TAXA DE OCUPACAQ /i
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[l G 5] (2]
n  Turistica Central ']
08 Trstes Bl 000 12,00 2,004,00 150 150 3 e 07 32 a8 10% Obrigatério
8 fy fy a3
; Nao Obrigateria
Zona de Interesse 2 So%3) 26 (Cferece incentiv
P 360,00 1200 400 150 150 01 - 0% o
esidencial 1 (ZIR 1) . . e i e
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250,00 1250 200400 150 &5% e 20%
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o 800,00 20,00 10,00 1,50 150 B0% 06 0%
Econémica (ZDE}
5 (9) 3019
2 14
It de Int; Industrial i
on de EZ':;” AR 200,00 24,00 10,00 150 1,50 70% 20%
(zu) 4 (9) 28(9)
Zona de Interesse Industrial N " ( entivo
2(zm2) 1000,00 15,00 6,00 1,50 1,50 70% - - 20% ' b
. . urbanistica s
utilizado)
o (a1 = ao Obrigator
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a(o) 75% (9) (3) 32(9)
utilizado)
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s(9) 209)
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Zonas que utilizarem a arquitetura tipica. Artigo 12. —

7/13-K: Email do material eletrénico/digital enviado ao setor de engenharia. Artigo 12. Paragrafo
anico. as edificagBes a serem construidas nas zonas ZIR1, ZIR2, ZDE, ZII1, ZI12, ZAT, ZTPA,
ZIA, ZDR que adotarem as diretrizes da arquitetura tipica trezetiliense previstas na Sec¢ao | do
Capitulo V desta Lei, receberdo incentivos urbanisticos conforme previsto na Tabela de
Parametros Urbanisticos.

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicdo foi considerada invalida e nédo foi possivel elaborar parecer técnico.

Caracteristicas arquitetdnicas basicas adotadas para a Arquitetura Tipica Trezetiliense.
Secdo | — Da Arquitetura Tipica Trezetiliense | Artigo 52. Esclarecimento.

7/13-L: Email do material eletronico/digital enviado ao setor de engenharia. Sec¢do | Da
Arquitetura Tipica Trezetiliense. Art. 52. A arquitetura tipica trezetiliense € definida por um
conjunto de caracteristicas arquitetbnicas bésicas a serem adotadas obrigatoriamente ou
incentivas nas novas edificac6es com o objetivo de preservar da paisagem histérica e cultural de
Treze Tilias, fortalecer o turismo e a imagem da cidade. Existe algum trabalho j& em andamento
para termos esta legislacdo especifica? Até la poderemos levar em consideracdo as
especificidades ja abordadas nesta Secéo para a concessao do incentivo?
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Os critérios da Arquitetura Tipica Trezetiliense estéo dispostos na Secéo | — Da
Arquitetura Tipica Trezetiliense da Minuta de Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, ndo sendo
necessaria elaboracdo de legislagdo especifica. A regulamentacdo especifica podera ser
elaborada para mais detalhamentos ou complementacdes dos elementos j& previstos na Minuta
de Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo (artigo 58) ou para disciplinar questdes administrativas da
andlise de projeto. Ainda, ressalta-se que em casos omissos ou projetos complexos, o Conselho
da Cidade tem a atribuicdo de analisar e emitir parecer sobre o tema, conforme Minuta de Lei do
Plano Diretor, inclusive sobre eventuais regulamentacgdes futuras.

Caracteristicas arquiteténicas basicas adotadas para a Arquitetura Tipica Trezetiliense.
Artigo 53. —

7/13-M: Email do material eletronico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 53. Inciso | — as
coberturas das edificacdes com telhados em no minimo 2 (duas) aguas, telhado com beirais em
estrutura e forro de madeira, oitdbes em alvenaria ou madeira;

§ 4° Devera ser adotado como caracteristica basica que compde a arquitetura tipica trezetiliense
as demais especificidades e detalhamentos conforme previstos em regulamentacéo especifica.

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicdo foi considerada invalida e néo foi possivel elaborar parecer técnico.

Caracteristicas arquitetdnicas basicas adotadas para a Arquitetura Tipica Trezetiliense.
Artigo 54. —

7/13-N: Email do material eletrénico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 54. Os telhados
deverdo ter seus beirais em madeira trabalhada ou revestidos em madeira com projecdo
conforme no ndmero de pavimentos:

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicdo foi considerada invalida e néo foi possivel elaborar parecer técnico.

Caracteristicas arquitetbnicas basicas adotadas para a Arquitetura Tipica Trezetiliense.
Artigo 58. —

7/13-0O: Email do material eletrénico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 58. Paragrafo
anico. Somente serd considerado para fins de obrigatoriedade ou concessdo de incentivo 0s
casos em que todas as caracteristicas basicas forem plenamente adotadas.

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicao foi considerada invalida e nao foi possivel elaborar parecer técnico.

Incentivo a criacdo de &reas de recreacdo em edificacGes residenciais multifamiliares.
Artigo 63. Esclarecimento.

7/13-P: Email do material eletrdnico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 63. Os edificios
residenciais multifamiliares que promoverem areas de recreacdo, conforme previsto no Codigo
de Edificaces, terdo a taxa de ocupacdo maxima acrescida em 3 (trés) pontos percentuais. Entdo
a execugao area de recreacao ao ser abordada no Codigo de Edificagdes sera facultativa?

Sim.
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Alteracdo na Tabela de Classificacédo de Usos. Artigo 68. —

7/13-Q: Email do material eletrénico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 68. § 4° Qualquer
alteracdo no decreto que regulamenta a Tabela de Classificacdo de Usos deverd ser aprovada
previamente pelo Conselho da Cidade.

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicdo foi considerada invalida e nao foi possivel elaborar parecer técnico.

Imoéveis na area de incidéncia do Direito de Preempc¢éo. Artigo 73. —

7/13-R: Email do material eletronico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 73. Os iméveis
colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempcdo deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao pelo prazo de 90
(noventa) dias.

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicao foi considerada invalida e nao foi possivel elaborar parecer técnico.

Venda a terceiro do imovel na area de incidéncia do Direito de Preempcéao. Artigo 76.
7/13-S: Email do material eletronico/digital enviado ao setor de engenharia. Art. 76. § 1° O
executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de nulidade de alienacdo
onerosa efetuadas em condicdes diversas da proposta apresentada, a adjudicacéo de imovel que
tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo do Executivo de seu interesse em exercer
o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se refere o artigo anterior.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o
imével pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

O texto estava apenas grifado e ndo apresentou sugestao clara. Dessa forma,
a contribuicdo foi considerada invalida e néo foi possivel elaborar parecer técnico.

Terrenos em Areas com Risco Hidroldgico. Secéo Il — Das Areas de Riscos Hidroldgicos |
Cartograma de Restricfes Ocupacionais. Alteracéo.

4-B: Terrenos ja estabelecidos e escriturados perto de riachos ou cérregos distancia de 5 m dos
mesmo construindo observando possibilidade de enchentes. Terrenos — ha muitos cérregos no
municipio e muitas pessoas serdo afetadas perdendo seus imoveis.

Primeiramente, ressalta-se que em areas legalmente construidas e
consolidadas impera o principio do direito adquirido e o plano diretor ndo € uma ferramenta de
desapropriacdo ou remocao. Em terrenos ainda nao construidos e localizados em area de risco,
orienta-se a aplicacdo do instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir, de
forma a transferir para uma area urbana mais adequada o potencial construtivo néo utilizado do
terreno em risco. Em casos em que a transferéncia ndo seja possivel, a minuta prevé a
obrigatoriedade de medidas técnicas para a mitigacdo do risco, bem como a construgdo de
tipologias adequadas, para garantir a seguranca da populacdo. Ainda, sugere-se a seguinte
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adicdo na Minuta de Lei do Plano Diretor, para que seja prevista a realocacéo da populacdo que
estdo em &rea de risco:

Artigo. 36. O Programa de Habitac&o sera implantado através dos projetos:

(.

V — realocacédo das ocupacdes irregulares, sobretudo as localizadas em areas de risco.

Delimitagc&o no Cartograma - Area de Preservacdo Permanente. Cartograma de Restricbes

Ocupacionais. Alteracao.
17-A: Em amarelo: PArque do Imigrante... se tiver nascente (eu acho que néo tem), ndo existe

esse curso d agua se sai sentido a Cervejaria do Pubi....
Delimitacdo no Cartograma - Restricdo de Declividade. Cartograma de Restricdes

Ocupacionais. Alteragéo.
17-B: Em vermelho o meu terreno... ndo temos declividade desse tamanho... se ajudar tenho o

levantamento planialtimétrico.

= =

=
-~
-
~

gy g,
1

V /| Ul

CINCATARINA: Os dados utilizados na elaboragéo dos cartogramas sédo oficiais da Secretaria
de Estado do Desenvolvimento Econdémico Sustentavel (2013). Analisando a data e a
metodologia desse levantamento do Governo do Estado de Santa Catarina, nem sempre 0s
dados ainda representam a realidade local, assim como qualquer representacéo cartografica. No
ano de 2018, o Municipio elaborou o Diagnéstico Socioambiental para o perimetro urbano da
época. Considerando que o perimetro urbano foi atualizado em 2023 e, portanto, o Diagnéstico
Socioambiental ndo mais engloba a area urbana como um todo, ndo é tecnicamente adequado
utilizar duas bases cartogréficas diferentes. Assim, recomenda-se que seja adicionado na
legislacdo, a admissdo de contestacdo, como forma de justificar possiveis incongruéncias no
cartograma, uma vez que apenas o levantamento e o laudo técnico podem indicar a verdadeira

realidade local, da seguinte forma:

CAPITULO 1l
DAS AREAS COM RESTRICOES OCUPACIONAIS
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Artigo. 36 XX. Sera admitida contestacao darestricae-de-declividade das restricbes ocupacionais
apresentadas no Cartograma de Restricdes Ocupacionais, desde que apresentados os seguintes
documentos:

| — requerimento de contestacao;

Il — levantamento planiattimétrico da area contestada;

[ll — laudo técnico; e

IV — documento de responsabilidade técnico por profissional habilitado.

§ 1° A contestacao da area com restricao de declividade deve ser referente a declividade natural
do imovel;

§ 2° Deve ser apresentado o levantamento planialtimétrico da area contestada para a contestacéo
na area com restricdo de declividade;

§ 29 3° A contestacdo podera ser aprovada pelo 6rgdo do Municipio responséavel pelo
licenciamento urbanistico, devendo constar como parte do processo de licenciamento.

Secéo Il

Areas com Restriges de Declividade

A\ A a dmitid onte ==

Além disso, na legenda dos cartogramas onde mencionava “Hidrografia Principal” foi alterado
para “Trecho de Drenagem”, adequando-se a metodologia do levantamento.

Terrenos em areas com declividade. Secdo Il — Areas com Restricdo de Declividade.
Esclarecimento.
21-D: Como sera feito o loteamento em lugares ingremes? Etc.

Primeiramente, ressalta-se que loteamento é matéria da Lei de parcelamento
do Solo, que ndo foi objeto da audiéncia publica em questdo. Ao que cabe a Minuta de Lei de
Uso e Ocupacao do Solo, ou seja, a construtibilidade, esta disposta nos Artigos 33, 34 e 35 da
respectiva Minuta de Lei:

Artigo 33. Nos casos de terrenos em que a declividade natural do terreno seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) sera admitida a construcdo de edificacfes, sem restricdes.

Artigo 34. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) em mais da metade do terreno, conforme Cartograma de Restricdes
Ocupacionais constante nos Anexos lll e IV desta Lei, sera reduzido pela metade o coeficiente
de aproveitamento basico estabelecido pelo zoneamento e ndo sera possivel a utilizacdo do
coeficiente de aproveitamento maximo.

Paragrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que receberem as intervengdes
de obras de contencao e/ou estabilizacéo e, caso necessario, obras de drenagem.

Artigo 35. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 100% (cem
por cento) fica vedada a ocupacéao”.
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ASSUNTOS RELACIONADOS AO CODIGO DE EDIFICACOES E PARCELAMENTO DO SOLO

Estacionamento no recuo frontal. Cédigo de Edificacdes. Inclusdo/Esclarecimento.

19-C: Com relacéo ao recuo frontal das edificacdes com pontos comerciais, gostaria de saber
como foi pensado para a questédo de estacionamento dos clientes de todos esses pontos, pois ja
temos hoje em dia dificuldade de estacionar nas proximidades de areas com varios pontos
comerciais. Hoje no plano diretor é proibido o recuo do edificio para estacionamento frontal,
sendo que isso facilitaria e daria mais op¢fes de vagas. Deveria ser obrigatdrio.

24-C: permitir vagas de estacionamento no recuo dos comeércios, pois a cidade falta vagas para
se estacionar.

25-E: 3. Recuo frontal dos edificios para a estacionamento. Gostaria de saber como foi pensado
a questdo de estacionamento para os clientes e funcionarios dos edificios comerciais, uma vez
que hoje ja temos dificuldade de estacionar em lugares com varios comércios. Com 0 recuo
frontal, principalmente em prédios comerciais, abriria mais vagas para estacionamento.

26-E: Também acho necessério regulamentar para que os prédios comerciais possam recuar a
sua fachada para dar espaco a estacionamento de clientes, claro que sempre respeitando o
minimo de 1,5m da cal¢cada para os pedestres.

27-C: E permitir estacionar os carros em frente aos estabelecimentos que tem recuo, isso facilita
o cliente e permite ter mais vagas.

28-D: Recuo frontal decente para estacionamento em todos os edificios comerciais.

29-D: Além disso, sugiro o aumento do recuo frontal das edificac6es, principalmente na porgcéo
central da cidade. Estamos acabando com os espacos de estacionamento com essa ideia de néo
deixar recuo.

30-C: Esses comércios nunca esses comércios nunca deixam vagas na frente, constroem até
encostado do passeio. isso e muito errado. vagas na frente, constréi até encostado do passeio.
45-E: 5- Recuo frontal com espaco q da para incluir , calcada de pedestre, ciclo via e
estacionamento, na area comercial.

49-E: Incluir a insercdo de vagas de estacionamento nos recuos frontais das edificagbes
(principalmente as comerciais).

As contribui¢cdes tratam de um assunto que faz parte do Codigo de Edificacbes,
o gual nao foi apresentado na Audiéncia Publica em questao, e, portanto, serdo consideradas
invalidas.

Vagas de estacionamento. Codigo de Edificagfes. Incluséo.

19-D: H4 vérios edificios ja construidos e novos em execucdo e planejamento no centro da
cidade. Sabemos que a maioria dispde de apenas 1 vaga de garagem por apartamento. Familias
geralmente tem 2 veiculos sendo que 1 deles sempre esta estacionado na rua, ocupando as
vagas que poderiam ser utilizadas para o comércio. No novo plano diretor os apartamentos com
mais de 80 m2 deveria ser obrigatério a construtora disponibilizar 2 vagas internas por
apartamento.

24-D: para 0s apartamentos no centro, exigir ao menos duas vagas por apartamento.

25-F: 4. Na construcao de novos edificios, deveria ser obrigatério , acima de 80 m2, oferecer 2
vagas de garagem, e também vaga de garagem para o ponto comercial, ao menos uma, uma vez
gue hoje a maioria das edificacdes no centro da cidade dispde de apenas 1 vaga de garagem e
0s moradores acabam deixando o seu segundo carro na rua, ocupando a vaga que poderia ser
utilizada para o comércio.
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26-F: Hoje quando os moradores comegam a morar em seus apartamentos novos, as ruas ficam
lotadas de veiculos, pois nos prédios geralmente existe apenas uma vaga de garagem, neste
caso, acho necessario que para prédios com apartamentos de padrdo mais elevado (acima de
80m2, seja necessario ao menos duas vagas de estacionamentos.

27-D: O estacionamento ja esta um caos no centro e os prédios ndo tém nem vaga para 0s carros
ficam todos na rua!

30-D: mais uma coisa, esses prédios ndo tem vaga de garagem que chega, e ai o pessoal fica
estacionando o0s carros na rua porque nao tem espaco no prédio que moram.

28-E: Vaga de estacionamento para visita em edificios residenciais.

As contribui¢des tratam de um assunto que faz parte do Codigo de Edificacdes,
0 qual nao foi apresentado na Audiéncia Publica em questéo, e, portanto, serdo consideradas
invalidas.

Calcadas. Codigo de Edificag@es. Incluséo.

23: A padronizagédo das calcadas. Como muito se enfatiza na questéo visual, que tudo deve ser
organizado tipico etc., penso que os passeios deveriam ser padronizados também. Na cidade
cada empreendimento faz um tipo de passeio, e cada um tem uma disposicdo a respeito das
guias de acessibilidade, alguns préximo ao meio fio, outros préximo ao terreno, outros dentro do
terreno, de variadas cores e tamanho (dificilmente seguindo a norma). Ja4 que a intengéo é ter
uma cidade organizada e bonita, penso que os passeios fazem parte deste tema.

As contribui¢des tratam de um assunto que faz parte do Codigo de Edificacdes,
o qual nao foi apresentado na Audiéncia Publica em questao, e, portanto, serdo consideradas
invalidas.

Condominios. Codigo de Edificacdes e Parcelamento do Solo. Esclarecimento.
21-E: O municipio vai admitir a constru¢cdo de condominios?

As contribui¢cdes tratam de um assunto que faz parte das minutas de Lei do
Cddigo de Edificagbes e Parcelamento do Solo, que ndo foram apresentadas na Audiéncia
Pudblica em questao, e, portanto, serdo consideradas invalidas.

Calgcadas. Codigo de EdificagcBes e Parcelamento do Solo. Incluséo.
40-E: Exigéncia de calgcadas largas na rua, as pessoas vao comendo o espago da calgada com
seu muro.

As contribuicbes tratam de um assunto que faz parte das minutas de Lei do

Cdédigo de Edificacbes e Parcelamento do Solo, que ndo foram apresentadas na Audiéncia
Pdblica em questéo, e, portanto, serdo consideradas invalidas.

Gabarito de vias. Parcelamento do Solo. Incluséo.
6-B: Definir ruas mais largas. Falta na Revisdo do Plano Diretor.
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CINCATARINA: A construcdo de novas vias largas € uma exigéncia de novos parcelamentos do
solo e, portanto, faz parte da minuta Lei de Parcelamento do Solo, que nao foi apresentada na
Audiéncia Publica em questao, e, portanto, sera considerada invalida.

Nomes de ruas, bairros e setor industrial.
45-G: 1- Nomes de ruas , bairros e setor industrial. Nomes voltado a imigrantes ou homes de
cidades do pais de origem ,Austria.

CINCATARINA: A exigéncia de o nome de novas ruas e bairros tenham relacdo com a cultura
austriaca pode ser prevista na Lei do Parcelamento do Solo que néo foi apresentada na Audiéncia
Publica em questéo, e, portanto, serdo consideradas invalidas.

CONTRIBUICAO RECEBIDA APOS O PRAZO

Delimitagdo no Cartograma. Cartograma de Zoneamento. Alteracéo.

51: Alteragéo de classificagdo de zoneamento da area abaixo demonstrada, para que toda esta
area fique dentro da Zona Turistica Central. Visando o crescimento Turistico de Treze Tilias, a
Empresa Treze Tilias Aguas Minerais e Empreendimentos Turisticos Ltda, para evoluir as
melhorias turisticas para a Cidade, solicita a ampliagdo da area Turistica do Parque, para que
possamos estar realizando novos Empreendimentos.

Parque Aquatico
Treze Tihas &

Temporanamente
fechado
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b3 HIP
Area Ampliagéo Parque Aquatico

Perimetro
1.351,35 m

Area
51.592,47 m’

2 Editar

Parque AqQuatico
Treze Tihasy @
Temporanamente 4
fechado

’\

CINCATARINA: A Comisséo e o Conselho decidiram nao analisar a contribui¢cao recebida apés

0 prazo, conforme registrado na Votagéo e na Ata da Reunido.
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